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HOTELES BESTPRICE, S.A.  

BALANCE CORRESPONDIENTE AL FINALIZADO EL  31 DE DICIEMBRE DE 2022  
 

(Expresado en euros) 
 

ACTIVO Notas  31/12/2022 31/12/2021 (*) 
    
ACTIVO NO CORRIENTE  4.122.094,45 5.005.209,15 
      
  Inmovilizado intangible 5 52,56 795,66 
     Aplicaciones informáticas  52,56 795,66 
    
   Inmovilizado material 5 4.049.975,93 4.942.433,15 
Terrenos y construcciones  3.049.676,58 3.174.581,35 
 Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado 

material  1.000.299,35 1.767.851,80 

    
   Inversiones financieras a largo plazo 6 72.065,96 61.980,34 
    
 ACTIVO CORRIENTE  1.386.775,63 450.706,21 
      
   Existencias  - 7.258,17 
    
   Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar  - 1.975,27 
Otros créditos con Administraciones Públicas 9 - 1.975,27 
    

   Periodificaciones a corto plazo  -10.000,00 - 
    
   Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 6 1.396.775,63 441.472,77 
      
TOTAL ACTIVO  5.508.870,08 5.455.915,36 

 
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas  31/12/2022 31/12/2021 (*) 
    
PATRIMONIO NETO  693.906,61 347.876,87 
      
 Fondos propios  693.906,61 347.876,87 
      
   Capital 8 153.000,00 153.000,00 
    

   Reservas  8 33.557,31 33.557,31 
 Legal   2.830,76 2.830,76 
 Otras reservas  30.726,55 30.726,55 

    
   Acciones y participaciones en patrimonio propias 8 -1.800,00 - 
     
   Resultado de ejercicios anteriores  -252.457,35 -476.480,28 
     
   Otras aportaciones de socios  198.476,91 413.776,91 
    
   Resultado del ejercicio   563.129,74 224.022,93 
     

PASIVO NO CORRIENTE  3.851.687,34 4.401.425,63 
     

   Deudas a largo plazo  7 2.941.859,36 3.491.425,63 
     Deudas con entidades de crédito  2.941.859,36 3.491.425,63 
    
   Deudas con partes vinculadas a largo plazo 7,9 909.827,98 910.000,00 
    
PASIVO CORRIENTE  963.276,13 706.612,86 

      
   Deudas a corto plazo  310.506,00 - 
 Deudas con entidades de crédito 7 310.506,00 - 
    

  Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar  652.770,13 706.612,86 
 Acreedores varios 7 439.398,92 635.491,60 
 Otras deudas con Administraciones Públicas 9 213.371,21 71.121,26 

      
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO   5.508.870,08 5.455.915,36 
(*) Cifras no auditadas 
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HOTELES BESTPRICE, S.A  

CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 
FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 

 
(Expresada en euros) 

 
 Notas  31/12/2022 31/12/2021 (*) 
    
OPERACIONES CONTINUADAS    
    
 Importe neto de la cifra de negocios 13 4.220.427,54 1.966.476,31 
    
 Aprovisionamientos  -132.277,04 -74.893,05 
    
Otros ingresos de explotación  17.951,47 198.880,55 
    
 Gastos de personal  -1.050.643,28 -634.627,24 
   Sueldos, salarios y asimilados  -820.634,55 -482.435,28 
   Cargas sociales 13 -230.008,73 -152.191,96 
    
 Otros gastos de explotación 13 -1.503.358,86 -987.625,98 
    
 Amortización del inmovilizado 5 -915.147,99 -310.661,69 

    
 Otros resultados 13 85.403,41 127.097,22 
    
RESULTADO DE EXPLOTACIÓN   722.355,25 284.646,12 
     
 Gastos financieros   -62.972,14 -60.623,19 
    
RESULTADO FINANCIERO  -62.972,14 -60.623,19 
     
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS  9 659.383,11 224.022,93 
     
 Impuestos sobre beneficios 9 -96.253,37 -  
     
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 
CONTINUADAS  

 563.129,74 224.022,93 

      
RESULTADO DEL EJERCICIO  3 563.129,74 224.022,93 
    

 
(*) Cifras no auditadas 

  



Página 3 

  

 

 
 

HOTELES BESTPRICE, S.A  
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO 

 
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDO CORRESPONDIENTE 

EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 
(Expresado en euros) 

 
  31/12/2022 31/12/2021 (*) 

   
RESULTADO DE LA CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS 563.129,74 224.022,93 
   
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto   
   
 Por coberturas de flujos de efectivo   
   
 Subvenciones, donaciones y legados recibidos   
   
 Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes   
   
 Diferencias de conversión   
   
. Efecto impositivo   
     Subvenciones, donaciones y legados recibidos   
   
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO 
NETO    
   
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias    
   
 Por coberturas de flujos de efectivo   
   
 Subvenciones donaciones y legados recibidos   
   
 Efecto impositivo   
   Subvenciones, donaciones y legados recibidos   
   
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PÉRDIDAS Y GANANCIAS    
   
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS  563.129,74 224.022,93 

 
(*) Cifras no auditadas 
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HOTELES BESTPRICE, S.A.  
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO 

 
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE 

AL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 
(Expresado en euros) 

 
 
 

  Capital  Reservas Acciones 
propias 

Resultado 
ejercicios 
anteriores 

Aportaciones 
de socios 

Resultado 
del 

ejercicio 
TOTAL 

SALDO, FINAL DEL AÑO 
2020 153.000,00 33.557,31 - - 500.800,52 -476.480,28 210.877,55 

 
       

Ajustes por cambios de 
criterio - - - - - - - 

Ajustes por errores - - - - - - - 

 
       

SALDO AJUSTADO, INICIO 
DEL AÑO 2021 153.000,00 33.557,31 - - 500.800,52 -476.480,28 210.877,55 

 
       

Total, ingresos y 
gastos reconocidos - - - - - 224.022,93 224.022,93 

Otras variaciones del 
patrimonio neto - - - -476.480,28 -87.023,61 476480,28 -87.023,61 

                

SALDO, FINAL DEL AÑO 
2021 153.000,00 33.557,31 - -476.480,28 413.776,91 224.022,93 347.876,87 

 
       

Ajustes por cambios de 
criterio - - - - - - - 

Ajustes por errores - - - - - - - 

                

SALDO AJUSTADO, INICIO 
DEL AÑO 2022 (*) 153.000,00 33.557,31 - -476.480,28 413.776,91 224.022,93 347.876,87 

 
       

Total, ingresos y 
gastos reconocidos - - - - - 563.129,74 563.129,74 

Adquisición acciones 
propias - - -1.800,00 - - - -1.800,00 

Otras variaciones del 
patrimonio neto - - - - -215.300,00 -224.022,93 -215.300,00 

                

SALDO, FINAL DEL AÑO 
2022 153.000,00 33.557,31 -1.800,00 -252.457,35 198.476,91 563.129,74 693.906,61 

 
(*) Cifras no auditadas 
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HOTELES BESTPRICE, S.A.  
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FINALIZADO EL 31 DE 

DICIEMBRE DE 2022 
(Expresado en euros) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(*) Cifras no auditadas 
  

 31/12/2022 31/12/2021 (*) 
   
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIÓN 1.443.668,44 626.662,73 

    
 Resultado del ejercicio antes de impuestos 659.383,11 224.022,93 
    
 Ajustes al resultado 978.120,13 371.284,88 

 Amortización del inmovilizado 915.147,99 310.661,69 
 Gastos financieros 62.972,14 60.623,19 
    

 Cambios en el capital corriente -130.862,66 91.978,11 
   Existencias 7.258,17 -805,76 

Deudores y otras cuentas a cobrar 1.975,27 75.421,19 
Otros activos corrientes 10.000,00 - 
Acreedores y otras cuentas a pagar -150.096,10 17.362,68 
   

    Otros flujos de efectivo de las actividades de 
explotación -62.972,14 -60.623,19 

Pago de intereses -62.972,14 -60.623,19 
    
 FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN -32.033,30 -114.110,39 

    
 Pagos por inversiones -32.033,30 -114.110,39 

 Inmovilizado material -21.947,68 -104.239,23 
 Otros activos financieros -10.085,62 -9.871,16 
    

 FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN -456.332,28 -214.456,37 
    
Devolución de instrumentos de pasivo financiero -454.532,28 -214.456,37 

Deudas en entidades de crédito -239.060,27 -66.116,21 
Deudas partes vinculadas -215.472,01 -148.340,16 
    

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros 
instrumentos de patrimonio -1.800,00 - 
     Adquisición de instrumentos de patrimonio propio -1.800,00  - 

    
 EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO  -  
    
 AUMENTO/DISMINUCIÓN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 955.302,86 298.095,97 
    
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. 441.472,77 143.376,80 
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 1.396.775,63 441.472,77 
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HOTELES BESTPRICE, S.A.  
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1 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA 
 

La sociedad HOTELES BESTPRICE, S.A, a que se refiere la 
presente memoria se constituyó el año 2013 y tiene su domicilio 
social y fiscal en AV DIAGONAL, 70, 08019, BARCELONA, BARCELONA. 
El Régimen Jurídico en el momento de su constitución fue de 
Sociedad limitada, cambiando su régimen jurídico como Sociedad 
anónima el 19 de noviembre de 2021. 

 
La empresa, de acuerdo con sus estatutos, tiene por objeto las 
siguientes actividades: 

 
1.- Construcción, instalaciones y mantenimiento. 
2.- Comercio al por mayor y al por menor. Distribución comercial. 
Importación y exportación. 
3.- Actividades inmobiliarias. 
4.- Actividades profesionales. 
5.- Industrias manufactureras y textiles. 
6.- Turismo, hostelería y restauración. 
7.- Prestación de servicios. Actividades de gestión y 
administración. Servicios educativos, sanitarios, de ocio y 
entretenimiento. 
8.- Transporte y almacenamiento. 
9.- Información y comunicaciones. 
10.- Agricultura, ganadería y pesca. 
11.- Informática, telecomunicaciones y ofimática. 
12.- Energías alternativas. 
13.- Compraventa y reparación de vehículos y embarcaciones, así 
como su arrendamiento o alquiler, con patrón o sin patrón. 
Reparación y mantenimiento de instalaciones y maquinaria. 
14.- Investigación, desarrollo e innovación. 

ACTIVIDAD: 

La Sociedad tiene como actividad principal: 
 

HOSPEDAJE EN HOTELES Y MOTELES 
 
DATOS REGISTRALES: 

 
La Sociedad está inscrita en el Registro de Barcelona, tomo 43840 
Folio 088 Hoja B439892 Inscripción 1ª el 05 de julio de 2013. 

 
Con fecha 6 de octubre de 2022 se aprobó la integración de la 
Sociedad en el Mercado de valores Euronext Access París.  
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2 - BASES DE PRESENTACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES 

 

1. Imagen fiel: 
 

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan 
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 
16 de noviembre, el cual ha sido modificado en parte por el Real 
Decreto 1159/2010 de 17 de septiembre y sus últimas modificaciones 
según la Disposición Transitoria Quinta del Real Decreto 1/2021, de 
12 de enero, así como con el resto de la legislación mercantil 
vigente. 
 

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros 
contables, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes 
en materia contable con el objeto de mostrar la imagen fiel del
 patrimonio, de la situación financiera y de los resultados de 
la Sociedad. 

 
2. Principios contables: 

 
No ha sido necesario, ni se ha creído conveniente por parte 

de la administración de la entidad, la aplicación de principios 
contables facultativos distintos de los obligatorios a que se 
refiere el art. 38 del código de comercio y la parte primera del 
plan general de contabilidad. 

 
3. Aspectos críticos de la valoración y estimación de la 
incertidumbre: 

 
En la elaboración de las cuentas anuales correspondientes al 

ejercicio 2022 se han determinado estimaciones e hipótesis en 
función de la mejor información disponible a 31/12/2022 sobre los 
hechos analizados. Es posible que acontecimientos que puedan tener 
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) 
en próximos ejercicios lo que se haría de forma prospectiva, 
reconociendo los efectos del cambio de estimación en las 
correspondientes cuentas anuales futuras. 

 
4. Comparación de la información: 

 
No ha habido ninguna razón excepcional que justifique la 

modificación de la estructura del Balance ni de la Cuenta de 
Pérdidas y Ganancias del ejercicio anterior, según está previsto 
en los artículos 34 al 41 del Código de Comercio y en la parte 
cuarta del Plan General Contable. Por lo tanto, se ha realizado la 
comparación con el ejercicio anterior, atendiendo a lo establecido 
por el artículo 35.4 del Código de Comercio. 

  



Página 9 

  

 

5. Elementos recogidos en varias partidas 
 

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo 
que figuren en más de una partida del Balance. 

 
6. Cambios en criterios contables 

 
En el presente ejercicio, no se han realizado otros cambios 

en criterios contables de los marcados por la adaptación de la 
contabilidad al nuevo Plan General Contable. 

 
7. Corrección de errores 

 
No se han detectado errores existentes al cierre del ejercicio 

que obliguen a reformular las cuentas, los hechos conocidos 
con posterioridad al cierre, que podrían aconsejar ajustes en 
las estimaciones en el cierre del ejercicio, han sido comentadas 
en sus apartados correspondientes. 

 

3  APLICACIÓN DE RESULTADOS 

La propuesta de distribución del resultado del ejercicio 2022, 
formulada por los Administradores y que se espera sea aprobada por 
la Junta General de Accionistas, es la siguiente: 

 
Base de reparto  

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (pérdidas) 563.129,74 
  
Aplicación  
      A resultados negativos de ejercicios anteriores 252.457,35 
      A reserva legal 27.769,24 
      A reserva de capitalización 22.402,29 

   A dividendos 260.500,56 
 

Limitaciones para la distribución de dividendos 

La Sociedad está obligada a destinar el 10% de los beneficios 
del ejercicio a la constitución de la reserva legal, hasta que ésta 
alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras 
no supere el límite del 20% del capital social, no es distribuible 
a los accionistas. 

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los 
estatutos, sólo pueden repartirse dividendos con cargo al beneficio 
del ejercicio, o a reservas de libre disposición, si el valor del 
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser 
inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios 
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de 
distribución, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de 
ejercicios anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto 
de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el 
beneficio se destinará a la compensación de estas pérdidas. 
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4 - NORMAS REGISTRO Y VALORACIÓN 

 

Se han aplicado los siguientes criterios contables: 
 

1. Inmovilizado intangible: 
 

Los activos intangibles se registran por su coste de 
adquisición y o/producción y, posteriormente, se valoran a su 
coste menos, según proceda, su correspondiente amortización 
acumulada y o/pérdidas por deterioro que hayan experimentado. 
Estos activos se amortizan en función de su vida útil. 

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido 
producirse en el valor registrado de estos activos con origen en 
su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas 
por deterioro de estos activos y, si procede, de las 
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en 
ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los 
activos materiales. 

 
Los activos intangibles se amortizan linealmente en función 

de los años de vida útil estimada que se han considerado que son 
5 años. 

 

Analizados todos los factores, no se reconocen inmovilizados 
intangibles con vida útil indefinida. 

 
No existe fondo de comercio en balance de la sociedad. 

 
2. Inmovilizado material: 

 
a) Coste 

 
Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han 

valorado por el precio de adquisición o coste de producción y 
minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y 
cualquier pérdida por deterioro de valor conocida. El precio de 
adquisición o coste de producción incluye los gastos adicionales 
que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de 
funcionamiento del bien. 

 
Los costes de ampliación, sustitución o renovación que aumentan 

la vida útil del bien objeto, o su capacidad económica, se 
contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el 
consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o 
renovados. Así mismo, los gastos periódicos de mantenimiento, 
conservación y reparación, se imputan a resultados, siguiendo el 
principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren. 

 
No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan 

ser consideradas, a juicio de la Administración de la entidad, 
como ampliación, modernización o mejora del inmovilizado material. 
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No se han realizado trabajos de la empresa para su 

inmovilizado. 
 

b) Amortizaciones 
 

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemática y 
racional en función de la vida útil de los bienes y de su valor 
residual, atendiendo a la depreciación que normalmente sufren por 
su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar 
también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera 
afectarlos. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de 
un elemento del inmovilizado material y de forma línea: 

 
 Años de vida útil estimada 
Edificios y construcciones 33 
Instalaciones técnicas y maquinaria 10 
Mobiliario y enseres 10 
Elementos de transporte 6 
Equipos para procesos de información 4 

 
 

Deterioro de valor de los activos materiales e intangibles 
 

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa revisa los 
importes en libros de su inmovilizado material para determinar si 
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida 
de valor por deterioro de valor. En caso de que exista cualquier 
indicio, se realiza una estimación del importe recuperable del 
activo correspondiente para determinar el importe del deterioro 
necesario. Los cálculos del deterioro de estos elementos del 
inmovilizado material se efectúan elemento a elemento de forma 
individualizada. 

 
Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como 

un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. 
 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material 
en ejercicios anteriores son revertidas cuando se produce un 
cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable aumentando 
el valor del activo con abono a resultados con el límite del valor 
en libros que el activo hubiera tenido de no haberse realizado el 
deterioro. 

 
3. Terrenos y construcciones calificados como

 inversiones inmobiliarias: 
 

Al cierre del ejercicio no figura ninguna partica en
 este capítulo. 

 
4. Permutas: 

 
Durante el ejercicio no se ha producido ninguna permuta. 
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5. Instrumentos financieros: 
 

a) Criterios empleados para la calificación y valoración de 
las diferentes categorías de activos y pasivos financieros. 
Criterios aplicados para determinar el deterioro: 

 
Los activos financieros, a efectos de su valoración, se han 

clasificado en alguna de las siguientes categorías: 
 
Préstamos y partidas a cobrar 

 

En esta categoría se han incluido los activos que se han originado 
en la venta de bienes y prestación de servicios por operaciones de 
tráfico de la empresa. También se han incluido aquellos activos 
financieros que no se han originado en las operaciones de 
tráfico de la empresa y que no siendo instrumentos de patrimonio 
ni derivados, presentan unos cobros de cuantía determinada o 
determinable. 

 
Estos activos financieros se han valorado por su valor 

razonable que no es otra cosa que el precio de la transacción, es 
decir, el valor razonable de la contraprestación más todos los 
costes que le han sido directamente atribuibles. 

 
Posteriormente, estos activos se han valorado por su coste 

amortizado, imputando en la cuenta de pérdidas y ganancias los 
intereses devengados, aplicando el método del interés efectivo. 

 
Por coste amortizado se entiende el coste de adquisición de 

un activo o pasivo financiero menos los reembolsos de principal y 
corregido (en más o menos, según sea el caso) por la parte 
imputada sistemáticamente a resultados de la diferencia entre el 
coste inicial y el correspondiente valor de reembolso al 
vencimiento. En el caso de los activos financieros, el coste 
amortizado incluye, además las correcciones a su valor motivadas 
por el deterioro que hayan experimentado. 

 

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualización 
que iguala exactamente el valor de un instrumento financiero a la 
totalidad de sus flujos de efectivo requeridos por todos los 
conceptos a lo largo de su vida. 

 

 

Los depósitos y fianzas se reconocen por el importe 
desembolsado por hacer frente a los compromisos contractuales. 

 
Se reconocen en el resultado del periodo las dotaciones y 

retrocesiones de provisiones por deterioro del valor de los 
activos financieros por diferencia entre el valor en libros y el 
valor actual de los flujos de efectivo recuperables. 

 
  



Página 13 

  

 

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 
 

Activos financieros no derivados, el cobro de los cuales son 
fijos o determinables, que se negocian en un mercado activo y con 
vencimiento fijo en los cuales la sociedad tiene la intención y 
capacidad de conservar hasta su finalización. Tras su 
reconocimiento inicial por su valor razonable, se han valorado 
también a su coste amortizado. 

 
Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en 
resultados 

 

En esta categoría se han incluido los activos financieros 
híbridos, es decir, aquellos que combinan un contrato principal no 
derivado y un derivado financiero y otros activos financieros que 
la empresa ha considerado conveniente incluir en esta categoría en 
el momento de su reconocimiento inicial. 

 
Se han valorado inicialmente por su valor razonable. Los 

costes de transacción que han sido atribuibles directamente se 
han registrado en la cuenta de resultados. También se han registrado 
en la cuenta de resultados las variaciones que se hayan producido 
en el valor razonable. 

 
Activos financieros disponibles para la venta 

 

En esta categoría se han incluido los valores representativos 
de deuda e instrumentos de patrimonio de otras empresas que no se 
han incluido en otra categoría. 

 
Se ha valorado inicialmente por su valor razonable y se han 

incluido en su valoración inicial el importe de los derechos 
preferentes de subscripción y similares, que se han adquirido. 

 
Posteriormente estos activos financieros se valoran por su 

valor razonable, sin deducir los costes de transacción en los 
cuales han de incurrir para su venta. 

 

Los cambios que se produzcan en el valor razonable se 
registran directamente en el patrimonio neto. 

 
Correcciones valorativas por deterioro 

 

Al cierre del ejercicio, se han efectuado las correcciones 
valorativas necesarias por la existencia de evidencia objetiva que 
el valor en libros de una inversión no es recuperable. 

 
El importe de esta corrección es la diferencia entre el valor 

en libros del activo financiero y el importe recuperable. Se 
entiende por importe recuperable como el mayor importe entre su 
valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los 
flujos de efectivo futuros derivados de la inversión. 
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Las correcciones valorativas por deterioro, y si procede, su 

reversión, se han registrado como un gasto o un ingreso 
respectivamente en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversión 
tiene el límite del valor en libros del activo financiero. 

 
En particular, al final del ejercicio se comprueba la 

existencia de evidencia objetiva que el valor de un crédito (o de 
un grupo de créditos con similares características de riesgo 
valorados colectivamente) se ha deteriorado como consecuencia de 
uno o más acontecimientos que han ocurrido tras su reconocimiento 
inicial y que han ocasionado una reducción o un retraso en los 
flujos de efectivo que se habían estimado recibir en el futuro y 
que puede estar motivado por insolvencia del deudor. 

 
La pérdida por deterioro será la diferencia entre su valor en 

libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se 
han estimado que se recibirán, descontándolos al tipo de interés 
efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. 

 
Los pasivos financieros, a efectos de su valoración, se han 

clasificado en alguna de las siguientes categorías: 
 
Débitos y partidas a pagar 

 

En esta categoría se han incluido los pasivos financieros que 
se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones 
de tráfico de la empresa y aquellos que, no siendo instrumentos 
derivados, no tienen un origen comercial. 

 
Inicialmente, estos pasivos financieros se han registrado por 

su valor razonable que es el precio de la transacción más todos 
aquellos costes que han sido directamente atribuibles. 

Posteriormente, se han valorado por su coste amortizado. Los 
intereses devengados se han contabilizado en la cuenta de pérdidas 
y ganancias, aplicando el método de interés efectivo. 

 
Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no 

superior a un año y que no tienen un tipo de interés contractual, 
así como los desembolsos exigidos por terceros sobre 
participaciones, el pago de las cuales se espera que sea en el 
corto plazo, se han valorado por su valor nominal. 

 
Los préstamos y descubiertos bancarios que devengan intereses 

se registran por el importe recibido, neto de costes directos de 
emisión. Los gastos financieros y los costes directos de emisión 
se contabilizan según el criterio del devengo en la cuenta de 
resultados utilizando el método del interés efectivo y se añaden 
al importe en libros del instrumento en la medida que no se 
liquidan en el periodo que se devengan. 
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Los préstamos se clasifican como corrientes salvo que la 
Sociedad tenga el derecho incondicional para aplazar la 
cancelación del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes 
a la fecha del balance. 

 
Los acreedores comerciales no devengan explícitamente 

intereses y se registran por su valor nominal. 
 
 
 
Pasivos a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y 
ganancias 

 

En esta categoría se han incluido los pasivos financieros 
híbridos, es decir, aquellos que combinan un contrato principal no 
derivado y un derivado financiero y otros pasivos financieros que 
la empresa ha considerado conveniente incluir dentro de esta 
categoría en el momento de su reconocimiento inicial. 

 
Se han valorado inicialmente por su valor razonable que es el 

precio de la transacción. Los costes de transacción que ha sido 
directamente atribuibles se han registrados en la cuenta de 
resultados. También se han imputado a la cuenta de resultados las 
variaciones que se hayan producido en el valor razonable. 

 
b) Criterios empleados para el registro de la baja de activos 

financieros y pasivos financieros: 
 

Durante el ejercicio, no se ha dado de baja ningún activo ni 
pasivo financiero. 

c) Inversiones en empresas de grupo, multigrupo y asociadas: 
 

No se han realizado inversiones en empresas de grupo, 
multigrupo y asociadas. 

 
d) Criterios empleados en la determinación de los ingresos o 

gastos procedentes de las distintas categorías de instrumentos 
financieros: 

 
Los intereses y dividendos de activos financieros devengados 

con posterioridad al momento de la adquisición se han reconocido 
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para el 
reconocimiento de los intereses se ha utilizado el método del 
interés efectivo. Los dividendos se reconocen cuando se declare el 
derecho del socio a recibirlo. 

 
e) Instrumentos de patrimonio propio en poder de la empresa: 

 
Cuando la empresa ha realizado alguna transacción con sus 

propios instrumentos de patrimonio, se ha registrado el importe de 
estos instrumentos en el patrimonio neto. Los gastos derivados de 
estas transacciones, incluidos los gastos de emisión de estos 
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instrumentos, se han registrado directamente contra el patrimonio 
neto como menores reservas. 

 
Cuando se ha desistido de una operación de esta naturaleza, 

los gastos derivados de la misma se han reconocido en la cuenta de 
pérdidas y ganancias. 

 
 

6. Existencias: 
 

Los bienes comprendidos en las existencias se valoran al 
precio de adquisición. 

 
7. Transacciones en moneda extranjera: 

 
No existen transacciones en moneda extranjera. 

 
8. Impuesto sobre beneficios: 

 
El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la 

parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente y la 
parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido. 

El Impuesto sobre beneficios se registra en la Cuenta Pérdidas 
y Ganancias o directamente en el Patrimonio Neto, en función de 
donde se encuentran registradas las ganancias o pérdidas que lo han 
originado. El impuesto sobre beneficios de cada ejercicio recoge 
tanto el impuesto corriente como los impuestos diferidos, si 
procede. 

El importe por impuesto corriente es la cantidad a satisfacer 
por las sociedades como consecuencia de las liquidaciones fiscales 
del impuesto. 

Las diferencias entre el valor contable de los activos y 
pasivos, y su base fiscal, generan los saldos de impuestos diferidos 
de activo o de pasivo que se calculan utilizando los tipos de 
gravamen esperados en el momento de su reversión, y de acuerdo con 
la forma en que racionalmente se prevea recuperar o pagar el activo 
o el pasivo. 

Las variaciones producidas en el ejercicio en los impuestos 
diferidos de activo o pasivo se registran en la Cuenta de Pérdidas 
y Ganancias directamente en el Patrimonio Neto, según corresponda.  

Los Activos por impuesto diferido se reconocen únicamente en 
la medida en que resulta probable que la empresa disponga de 
ganancias fiscales futuras que permitan la aplicación de estos 
activos. 

Al cierre del periodo, la Sociedad revisa los impuestos 
diferidos registrados (tanto activos como pasivos) con el objeto de 
comprobar que se mantienen vigentes, efectuándose las oportunas 
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los 
análisis realizados 
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9. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados 

por la empresa. 
 

Los ingresos y gastos se imputan en función del principio del 
devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de los 
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia 
del momento que se produzca la corriente monetaria o financiera 
derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se calculan al 
valor razonable de la contraprestación a recibir y representan los 
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios 
prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los 
descuentos e impuestos. 

 
Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio 

financiero temporal, en función del principal pendiente de pago y 
el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a 
terceros se reconocen al formalizar la aceptación por parte del 
cliente. Los cuales, en el momento de la emisión de estados 
financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran 
al menor valor entre los costes producidos y la estimación de 
aceptación. 

 
Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente 

percibido y los gastos por el coste de adquisición, habiéndose 
contabilizado según el criterio de devengo. 

 
10. Provisiones y contingencias: 

 
Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las 

provisiones significativas en las cuales es mayor la probabilidad 
que se haya de atender la obligación. Las provisiones se reconocen 
únicamente en base a hechos presentes o pasados que generen 
obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en consideración la 
mejor información disponible sobre las consecuencias del suceso 
que las motivan y son reestimadas con ocasión de cada cierre 
contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones específicas 
para las cuales fueron originalmente reconocidas. Se procede a su 
reversión total o parcial, cuando estas obligaciones dejan de 
existir o disminuyen. 

 
11. Gastos de personal: compromisos por pensiones: 

 
Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las 

obligaciones de orden social obligatorias o voluntarias devengadas 
en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, 
vacaciones o sueldos variables y sus gastos asociados. 

 
La empresa no realiza retribuciones a largo plazo al personal. 
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12. Subvenciones, donaciones y legados: 

 
Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se 

contabilizan como ingresos directamente imputados al patrimonio 
neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como 
ingresos sobre una base sistemática y racional de forma 
correlacionada con los gastos derivados del gasto o inversión 
objeto de la subvención. 

 
Las subvenciones, donaciones y legados que tengan carácter de 

reintegrables se registran como pasivos de la empresa hasta que 
adquieren la condición de no reintegrables. 

 
 

13. Combinaciones de negocios: 
 

Durante el ejercicio no se han realizado operaciones de esta 
naturaleza. 

 
14. Negocios conjuntos: 

 
No existe ninguna actividad económica controlada 

conjuntamente con otra persona física o jurídica. 
 

15. Transacciones entre partes vinculadas: 
 

No existen transacciones entre partes vinculadas. 
 
 
5 - INMOVILIZADO MATERIAL E INTANGIBLE  

 

Análisis del movimiento durante el ejercicio del inmovilizado 
material e intangible y de sus correspondientes amortizaciones 
acumuladas y correcciones valorativas por deterioro de valor 
acumulado: 

 
Movimiento del inmovilizado intangible Importe 

2022 
Importe 
2021 

SALDO INICIAL BRUTO 4.342,50 4.342,50 
(+) Entradas   
(+) Correcciones de valor por actualización   
(-) Salidas   
SALDO FINAL BRUTO 4.342,50 4.342,50 
Movimientos amortización inmovilizado 

 
  

SALDO INICIAL BRUTO 3.546,84 2.721,84 
(+) Aumento por dotaciones 743,10 825,00 
(+) Aum. amort. acum. por efecto de 

 
  

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos   
(-) Disminuciones por salidas, bajas y 

 
  

SALDO FINAL BRUTO 4.289,94 3.546,84 
   
Valor Neto 52,56 795,66 
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Movimientos del inmovilizado material Importe 2022 Importe 2021 

SALDO INICIAL BRUTO 6.401.905,38 6.297.666,15 

(+) Entradas 21.947,67 134.089,81 
(+) Correcciones de valor por 

 
  

(-) Salidas -35.690,00  
SALDO FINAL BRUTO 6.388.163,06 6.431.755,96 
Movimientos amortización del inmovilizado 
material 

  

SALDO INICIAL BRUTO 1.459.472,23 1.149.635,54 
(+) Aumento por dotaciones 914.404,89 310.938,40 
(+) Aum. amort. acum. por efecto de 
actualización 

  

(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos   
(-) Disminuciones por salidas, bajas y 

 
-35.690,00 1.101,71 

SALDO FINAL BRUTO 2.338.187,12 1.459.472,23 
   
Valor neto 4.049.975,93 4.942.433,15 

 
El activo principal corresponde a los terrenos y construcciones 

y a las instalaciones técnicas y resto de mobiliario necesario para 
la explotación de los tres hoteles que tiene la sociedad operativos 
al cierre del ejercicio 2022. 

 

b) La sociedad no dispone de inmovilizados intangibles 
con vida útil indefinida. 

 
 

2. Arrendamientos financieros y otras operaciones de 
naturaleza similar sobre activos no corrientes: 

 
Al cierre del ejercicio no figura en el Activo ninguna partida 

dentro de este capítulo. 
 
 

3. Arrendamientos operativos, la sociedad como arrendatario 

La Sociedad tiene varios contratos de arrendamiento operativos 
para la explotación de los hoteles, siendo su detalle y los pagos 
futuros mínimos de estos contratos de arrendamiento, no cancelables 
al 31 de diciembre de 2022 

 
 Importe 2022 
Importe de las cuotas futuras mínimas  
  
Hasta un año 270.000,00 
De uno a cinco años 1.350.000,00 
Más de cinco años 4.050.000,00 
  
Importe de las cuotas del ejercicio  
  
Gasto en cuotas de arrendamiento 292.215,24 
Cuotas de subarrendamiento n/a 
Cuotas contingentes n/a 
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6 - ACTIVOS FINANCIEROS 

 
A continuación, se muestra el valor en libros de cada una de 

las categorías de activos financieros señaladas en la norma de 
registro y valoración novena: 

• Activos financieros a largo plazo: 
 

Créditos, derivados y otros lp Importe 
2022 

Importe 
2021 

SALDO INICIAL 61.980,
 

52.109,
 (+) Altas 11.185,

 
43.685,
 (+) Traspasos y otras variaciones   

(-) Salidas y reducciones 1.100,00 33.814,
 (-) Traspasos y otras variaciones   

SALDO FINAL 72.065,
 

61.980,
  

En su mayoría los activos financieros a largo plazo corresponden 
a las fianzas de los arrendamientos y otros depósitos realizados por 
la Sociedad. 

 

• Activos financieros a corto plazo: 
 

La tesorería que mantiene la sociedad al cierre del ejercicio 
2022 y 2021 corresponde en su totalidad a cuentas corrientes no 
tienen ningún tipo de restricción. 

 
 
7 - PASIVOS FINANCIEROS 

 
• Pasivos financieros a largo plazo: 

 
A continuación se detallan los pasivos financieros a l/p 

atendiendo a las categorías establecidas en la norma de registro y 
valoración novena, sin tener en cuenta las deudas con las 
Administraciones Públicas, que se detallan en la nota 9: 

 
Deudas con entidades de crédito lp Importe 

2022 
Importe 
2021 

Débitos y partidas a pagar 2.941.859
 

3.491.425
 Pasivos a valor razonable con cambios en pyg   

Otros   
TOTAL 2.941.859

 
3.491.425

  
 

Derivados y otros lp Importe 
2022 

Importe 
2021 

Débitos y partidas a pagar 909.827,98 910.000,00 
Pasivos a valor razonable con cambios en pyg   
Otros   
TOTAL 909.827,98 910.000,00 

 
 

• Pasivos financieros a corto plazo: 
 

Deudas con entidades de crédito cp Importe 
 

Importe 
 Débitos y partidas a pagar 310.506,

 
- 

Pasivos a valor razonable con cambios en pyg   
Otros   
TOTAL 310.506,

 
- 
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Derivados y otros cp Importe 

2022 
Importe 
2021 

Débitos y partidas a pagar 439.398,
 

635.491,
 Pasivos a valor razonable con cambios en pyg   

Otros   
TOTAL 439.398,

 
635.491,
  

 

Las deudas con entidades de crédito corresponden a los 
préstamos pendientes de pago, y sus condiciones al cierre del 
ejercicio son los siguientes: 

 

 
Fecha Fecha Importe Corto plazo Pargo plazo 

Banco Concesión Vencimiento Concedido Principal Principal 

Ptmo Caixa 
Hipotecario 07/02/2019 01/03/2035 2.580.000,00 194.901,96 2.504.202,81 

Ptmo Caixa ICO-Aval 07/04/2020 07/04/2028 500.000,00 80.400,00 366.239,23 

Ptmo Caixa ICO-Aval 20/11/2020 20/11/2025 144.286,94 35.204,04 71.417,32 

TOTAL   3.224.286,94 310.506,00 2.941.859,36 

 
La garantía hipotecaria es sobre el hotel sito en Madrid.  

 
No existen líneas de descuento ni pólizas de crédito al 

cierre del ejercicio. 

 
El resto de pasivos financieros corresponde a los créditos 

concedidos por los socios y a saldos con acreedores por la propia 
actividad de la sociedad. 

 

8 - FONDOS PROPIOS 
 

La composición y el movimiento de las partidas que forman el 
epígrafe “Fondos Propios” es la siguiente: 

 
1. El capital social de 153.000,00 euros, está formado por 

la siguiente relación de participaciones: 
 

Tipo acción / 
Participación 

Nº acciones 
/ 

 

Valor 
Nominal 

Numeración 

A 20.400.000 0,007500 Del número 1 al 
20.400.000 

 

Con fecha 19 de noviembre de 2021, cuando se realiza la 
transformación de la sociedad como S.A se modifica el número de 
participaciones y su valor nominal actual, paso previo a la salida 
a cotización en Euronext Access en octubre de 2022.  

El valor de cotización de las acciones al 31 de diciembre de 
2022 ha sido de 2,15 euros por acción, y el valor de cotización medio 
en el ejercicio 2022 ha sido de 1,50 euros por acción. 
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2. No existe ninguna circunstancia que limite la disponibilidad 
de las reservas. Al 31 de diciembre de 2022 la reserva legal aún no 
alcanza su mínimo exigido del 20%. 

 

3. Al 31 de diciembre de 2022 la sociedad posee 1.000 
acciones propias valoradas en 1.800 euros. 

 
 
9 - SITUACIÓN FISCAL 

 

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos 
fiscales al 31 de diciembre es el siguiente: 

 

 

Debido al hecho de que determinadas operaciones tienen 
diferente consideración al efecto de la tributación del impuesto 
sobre sociedades y la elaboración de estas cuentas anuales, la 
base imponible del ejercicio difiere del resultado contable. 

 
 Importe 2022 Importe 2021 

Resultado contable 563.129,74 224.022,93 
 ± Diferencias permanentes 96.743,37 - 

Base imponible previa 659.873,11 224.022,93 
(-) minoración por reservas de capitalización - 22.402,29 - 
(-) Compensación de bases imponibles negativas -252.457,35 -224.022,93 
BASE IMPONIBLE 385.013,47 - 
TIPO IMPOSITIVO 25% 25% 
CUOTA ÍNTEGRA 96.253,37 - 
(-) deducción por doble imposición   

(-) Bonificaciones   

CUOTA ÍNTEGRA AJUSTADA 96.253,37 - 
(-) Retenciones y pagos a cuenta  -538,67 

CUOTA LÍQUIDA = IMPUESTO CORRIENTE. 96.253,37€ -538,67 
 
 

a) La antigüedad y plazo previsto de recuperación fiscal 
de los créditos por bases imponibles es la siguiente: 

 
No hay créditos contabilizados por bases imponibles 

negativas. 
 
 

Saldos deudores Importes 2022 Importes 2021 
Activo corriente   
 Activo por impuesto corriente - 538,67 
 Otros créditos - 1.436,60 
TOTAL - 1.975,27 
   
Saldos acreedores Importes 2022 Importes 2021 
Pasivo corriente   
 Pasivo por impuesto corriente 96.253,37 - 
 Otras deudas con las Administraciones Públicas   
 IVA 54.808,65 32.624,78 
 IRPF 36.203,74 20.174,19 
 Seguridad Social  26.105,45 18.322,29 
TOTAL 117.117,84 71.121,26 
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b) Los incentivos fiscales aplicados en el ejercicio son: 
 

Libertad de amortización en activos fijos por ser empresa de 
reducida dimensión con creación de empleo. 

Se ha aplicado una reducción de la base imponible de un 10% 
sobre los resultados no distribuidos de 2021, po lo cual se dota una 
reserva de capitalización por importe de 22.402,29 euros 
indisponible desde 2022 hasta 2027. 

 
 No hay incentivos fiscales objeto de periodificación. 

 
Según lo estipulado en el artículo 25 de la Ley 14/2013, de 

27 de septiembre, se hace constar en la memoria el detalle de la 
reserva por inversión de beneficios: 

 
Reserva de Capitalización 2015 505,04 euros 
Reserva de Capitalización 2017 638,79 euros 
Reserva de Capitalización 2018 361,31 euros 
Reserva de Capitalización 2019 571,09 euros 
Reserva de Capitalización 2022 22.402,29 euros 

 
 

c) No existen provisiones derivadas del impuesto sobre 
beneficios ni acontecimientos posteriores al cierre que 
supongan una modificación de la normativa fiscal que afecte 
a los activos y pasivos fiscales registrados. 

 
d) No existen deducciones ni bonificaciones de la cuota 

pendientes de aplicar por superar el límite máximo 
establecido. 

 
 
10  OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS 

 

No existen operaciones con partes vinculadas, salvo préstamos 
de los administradores que no devengan interés por un valor de 
909.827,98 euros al 31 de diciembre de 2022 y 910.000,00 euros al 
31 de diciembre de 2021, ver nota 6. 

 

Las remuneraciones a los miembros del órgano de administración 
durante el ejercicio 2022 han sido por importe de 134.331,60 euros. 

 
No se han concedido anticipos ni créditos al conjunto de 

miembros del Órgano de Administración de la Sociedad. 
 

No existen obligaciones contraídas por la Empresa en materia de 
pensiones y de seguros de vida respecto de los miembros antiguos y 
actuales del Órgano de Administración. 
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11 OTRA INFORMACIÓN 
 
 

La empresa no tiene acuerdos que no figuren en el balance. 
 

No existen donaciones ni legados recibidos durante el ejercicio 
ni ejercicio anterior. 

 
El número medio de personas empleadas durante el ejercicio, 

distribuido por géneros y categorías, es el siguiente: 
 

 Importe 2022 Importe 2021 
   

Personal directivo 4 4 
Resto de personal cualificado 30 25 
   
TOTAL 34 29 

La distribución del personal al término del ejercicio, por 
categorías y sexos, es la siguiente: 

 

 
31/12/2022 

Hombres Mujeres Total 
    

Personal directivo 4 - 4 
Resto de personal cualificado 9 21 30 
    
TOTAL 13 21 34 

 
Los honorarios que los auditores han acordado facturar a la 

Sociedad en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022, 
corresponden a honorarios de trabajos de auditoría de las cuentas 
anuales 6.000,00 euros. 

 

12. INFORMACIÓN SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A 
PROVEEDORES. DISPOSICIÓN ADICIONAL TERCERA. «DEBER DE INFORMACIÓN» 
DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO 

 
El periodo medio de pago a proveedores no excede de 60 días. 

 

13. INGRESOS Y GASTOS  
 

Cargas Sociales 

La composición de este epígrafe de la Cuenta de Pérdidas y 
Ganancias adjunta es la siguiente: 

 
 Importe 2022 Importe 2021 

Seguridad Social a cargo de la empresa 230.008,73 150.026,27 
Otros gastos sociales - - 
TOTAL 230.008,73 150.026,27 
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Otros gastos de explotación 

La composición de este epígrafe de la Cuenta de Pérdidas y 
Ganancias adjunta es la siguiente: 

 
 Importe 2022 Importe 2021 

Servicios exteriores 1.339.690,78 909.664,92 
Tributos 163.668,08 77.961,06 
TOTAL 1.503.358,86 987.625,98 

Otros resultados 

La composición de este epígrafe de la Cuenta de Pérdidas y 
Ganancias adjunta es la siguiente: 

 
 Importe 2022 Importe 2021 

Gastos excepcionales -559,98 -25,00 
Ingresos excepcionales 85.963,39 127.122,22 
TOTAL 85.403,41 127.097,22 

Información segmentada 

Toda la actividad de la Sociedad se ha desarrollado en territorio 
nacional durante el ejercicio 2022 y 2021, concretamente en 
Barcelona, Gerona, Málaga y Madrid. 

14. INFORMACIÓN SOBRE MEDIO AMBIENTE  

La Sociedad ha llevado a cabo las inversiones necesarias para dar 
cumplimiento a sus responsabilidades medioambientales. 

La Sociedad no ha incorporado en el ejercicio sistemas, equipos 
o instalaciones por importes significativos en relación con la 
protección y mejora del medio ambiente. 

Así mismo, la Sociedad no ha registrado en el ejercicio gastos 
por importe significativo en relación con la protección y mejora del 
medio ambiente. 

El balance adjunto no incluye provisión alguna en concepto de 
medio ambiente, dado que los Administradores consideran que no existe 
al cierre del ejercicio 2022 obligaciones a liquidar en el futuro, 
surgidas por las actuaciones del Sociedad para prevenir, reducir o 
reparar daños sobre el medio ambiente, o que, en caso de existir, 
éstas no serían significativas. 

Información sobre derechos de emisión de gases de efecto 
invernadero, GEI 

En cumplimiento de las modificaciones derivadas del nuevo Plan 
General Contable y de la Orden Ministerial del 28 de enero de 2009 
(BOE 10 febrero de 2009) y Resolución de 6 de abril de 2010 (BOE 84 
de 7 de abril de 2010), en cuanto a la emisión sobre derechos de 
emisión de gases de efecto invernadero, se declara expresamente que 
no existen partidas de naturaleza medioambiental y concretamente de 
emisión de gases de efecto invernadero. 
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15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE 
 

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2022 y hasta la fecha 
de formulación de las presentes cuentas anuales no han acaecido 
hechos de carácter significativo 
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FORMULACIÓN DE LAS CUENTAS ANUALES  

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de 
Administración de la Sociedad HOTELES BESTPRICE, S.A formula las 
Cuentas Anuales, que forman una unidad integrada por el Balance, la 
cuenta de pérdidas y ganancias, el Estado de cambios de patrimonio 
y el Estado de flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio 
finalizado el 31 de diciembre de 2022. 

 
Barcelona, 31 de marzo de 2023 

 
 
 
 
 
 

 ________________________   ___________________________ 
D. Oscar Sánchez Rodríguez   D. Juanan Sánchez Rodríguez 
Presidente      Secretario 
 
 
 
 
 
 

______________________________      _______   
D. Guillermo Andrés Sánchez Rodríguez   
Vocal      
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INFORME DE GESTIÓN  2022 
Hoteles BESTPRICE 

De conformidad con el artículo 17 del Reglamento (UE) n.º 596/2014 del 
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 sobre abuso de 
mercado (Reglamento sobre abuso de mercado), y por la que se deroga la 
Directiva 2003/6/EC del Parlamento Europeo y del Consejo y Directivas de la 
Comisión 2003/124/EC, 2003/125/EC y 2004/72/EC, y el artículo 61004/2 de 
Euronext Rule Book I, Hoteles BESTPRICE S.A. (la “Sociedad”) comunica la 
siguiente información: 

ÍNDICE de CONTENIDOS 

1.- CARTA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 
2.- PRINCIPALES HITOS DEL EJERCICIO 
3.- PRINCIPALES MAGNITUDES FINANCIERAS 
4.- INFORME DE AUTOCARTERA- ACCIONES PROPIAS 
5.- NOTAS DE PRENSA DE LA SOCIEDAD 

Página  de 1 17



INFORME DE GESTIÓN 2022

1.0- CARTA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN 

El año 2022 empezó sumidos en la sexta ola del COVID-19. 

Nuevamente el sector hotelero se vio afectado por las 

limitaciones a la movilidad y los dos primeros meses 

representaron un nuevo golpe al sector y a nosotros en 

particular. Por suerte durante el mes de marzo se empezó a 

recuperar la normalidad y al levantamiento de las restricciones 

de forma gradual pero progresivo. La normalidad en las 

operaciones llegaría durante el verano. Hoteles BESTPRICE ha 

sufrido mucho la pandemia, como todos los establecimientos 

hoteleros. Han habido momentos muy difíciles pero el equipo de 

gestión y management ha sabido tomar las mejores decisiones para 

superar posiblemente la crisis más importante de toda la 

historia del sector hotelero. Para Hoteles BESTPRICE, el reto ha 

sido mayúsculo: Entrábamos en la pandemia con dos 

establecimientos hoteleros y salimos de ella con dos nuevas 

aperturas: Girona y Madrid. 

Para Hoteles BESTPRICE el año 2022 ha sido un año ilusionante, 

con ganas de dejar atrás la pandemia y encarar el futuro con un 

proyecto de expansión. Y el primer paso ha sido la salida a 

BOLSA de la compañía en el mercado EURONEXT París en el mes de 

Octubre. Cotizar en BOLSA representa la entrada de nuevos 

accionistas en la empresa y les damos la Bienvenida a todos 

ellos. La fórmula escogida para cotizar en el mercado bursátil 

ha sido la del Listing de la totalidad de las acciones de la 

compañía.   

Vamos a trabajar muy duro para hacer crecer el proyecto y 

aumentar el número de establecimientos que forman nuestro 

portfolio, y de esta forma proporcionar enormes alegrías a 

nuestros accionistas, así como una muy buena rentabilidad de su 

inversión. Y todo gracias a un grandísimo equipo humano que hay 

detrás de Hoteles BESTPRICE y que hace posible que podamos 
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ofrecer un producto con una calidad suprema a un precio 

espectacular. Nuestra propuesta de estancias deluxe aúna 

modernidad, excelencia, confort y una calidad suprema de nuestro 

equipo humano.” 

A nivel de resultados financieros hemos mejorado nuestros 

ingresos previos a la pandemia y hemos logrado unos ingresos 

netos superiores a los 4,2M€ (4.220.427€) además de unos 

beneficios netos de 563.129€. Nuestro EBITDA ha estado por 

encima de los 1,5M€, concretamente 1.552.099€ y representa 

posiblemente uno de los ratios sobre ventas (margen operativo) 

más elevados de todo el sector en España. 

Y encaramos el 2023 lleno de ilusión con el firme  compromiso de 

aumentar el número de establecimientos hoteleros de nuestra 

cadena. Un plan de expansión con nuevas aperturas y en nuevas 

ciudades españolas que permitirán que la compañía se erija en un 

importante jugador del sector en nuestro segmento de actuación.  

Es también el año para dar entrada a nuevos accionistas con 

aportación de nuevos recursos monetarios que permitirán 

financiar las nuevas incorporaciones de hoteles a nuestro 

portfolio. En nuestra cartera de nuevos hoteles, tenemos ya 

proyectos ejecutándose en las ciudades de Valencia, Málaga, 

Madrid y Girona. 

Y no olvidar el formidable trabajo que hace el equipo humano que 

formamos todos y que este año se incrementará con nuevas 

incorporaciones. Sin ellos, no podríamos conseguir ser una 

referencia en cada ciudad donde operamos, consiguiendo las 

mejores puntuaciones de calidad por parte de los clientes 

huéspedes. 

¿Nos acompañas? 

CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN DE Hoteles BESTPRICE  
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2.- HITOS DE Hoteles BESTPRICE en 2022 

Diciembre: Consecución de beneficios en el conjunto del año con 

un EBITDA de 1.552.099,83€ y un beneficio neto de 563.129,74€ 

6 de Octubre: Inicio de cotización en EURONEXT. CAPITALIZACIÓN: 

20.400.000€. Primer precio: 1€ por acción. 

Septiembre: Aprobación por EURONEXT para la admisión a 

cotización de Hoteles BESTPRICE en la bolsa de París. 

Junio: Transformación de S.L. a Sociedad Anónima de Hoteles 

BESTPRICE. 

Mayo: puntuación Booking Hoteles BESTPRICE 

Hotel BESTPRICE Madrid Alcalá: 8,9  FABULOSO 

Hotel BESTPRICE Girona: 8,6  FABULOSO 

Hotel BESTPRICE Barcelona Gracia: 8,9  FABULOSO 

Hotel BESTPRICE Barcelona Diagonal 8,5  MUY BIEN 

Abril: Record mensual de ocupación en 2022: 98,5% 

Hoteles BESTPRICE se ha erigido en la primera posición de los 

hoteles recomendados en la ciudad de Barcelona, Madrid y Girona 

en nuestra categoría. Con un servicio excepcional del personal 

de Recepción, Hoteles BESTPRICE ofrece un nuevo concepto de 

estancia para los huéspedes, con una apuesta clara por el máximo 

confort y calidad en la habitación y al menor precio posible.  

Nuestras habitaciones Deluxe están equipadas con excepcionales 

camas Deluxe, aire acondicionado y calefacción, TV de pantalla 

plana con canales vía satélite, WiFi gratuito, suelo de parquet 

y baño privado completamente equipado. El servicio de limpieza y 

lavandería completa un exquisito servicio a nuestros huéspedes 
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que se traduce en una alta ocupación de cada establecimiento 

hotelero. 

Los Hoteles BESTPRICE tienen la categoría de una estrella. Sin 

embargo, decimos internamente que hemos sido capaces de innovar 

e inventarnos una nueva categoría. Es el máximo confort a un 

mínimo precio. Son habitaciones de hotel de 4 estrellas al 

precio de hotel de 1 estrella. Son las nuevas habitaciones 

Deluxe.  

 

Hotel BESTPRICE Madrid Alcalá 

Oportunidades de Hoteles BESTPRICE 

• Ser el referente en un nuevo concepto de calidad/precio. 

• Auge del turismo urbano, cultural y de ocio derivado de las 

compañías aéreas low cost en las capitales de provincia y 

ciudades medianas. 

• Valores alineados con los milenials y los jóvenes  
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• Aprovechar el nicho de mercado no cubierto por las grandes 

cadenas hoteleras. 

Puntos fuertes de Hoteles BESTPRICE 

• Posicionamiento estratégico. Rapidez en la toma de 

decisiones. 

• Equipo de Management: talento y experiencia empresarial. 

• Equipo humano de Recepción que proporciona uno de los 

mejores servicios de atención al cliente y guest services 

del sector. 

• Departamento de PISOS totalmente alineado con los valores 

de la empresa 

• Herramientas de gestión poderosas. 

• Construcción de nuevos establecimientos hoteleros con muy 

poca inversión en comparación con la competencia. 

• Altas rentabilidad derivada de la ALTA ocupación y la menor 

inversión y estructura de coste muy ligera. 
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3.0- PRINCIPALES MAGNITUDES FINANCIERAS 2022 

El año 2022 ha sido un año difícil por la pandemia del COVID en 

el primer trimestre del año. Aún así y derivado por la apertura 

de los hoteles en Madrid y Girona,  y la vuelta a la normalidad 

durante el verano, Hoteles BESTPRICE ha sido capaz de superar l

as cifras de ingresos previa a la pandemia. (cifras sin 

decimales) 

          2022  %    2021 

IMPORTE NETO CIFRA DE NEGOCIOS 4.220.427€  114%    

1.966.476€  

EBITDA      1.552.099€  231%       

468.210€ 

EBIT       722.355€  1 5 3 %       

284.646€ 

Resultado del Ejercicio    563.129€  1 5 1 %       

224.022€ 

El Balance de Situación de Hoteles BESTPRICE apenas se ha visto 

modificado sustancialmente. A destacar el incremento de la 

posición de Caja que se aproxima al millón y medio de Euros 

(1.396.606,84€). La empresa ha provisionado 200.000€ por futuras 

AN# O Hoteles	
BESTPRICE	 Ingresos Bene7icios	

EBITDA Deuda

2015 2		(moratoria	
hotelera) 1.089.000	€ 374.000	€ 0	€

2016 2		(moratoria	
hotelera) 1.608.000	€ 394.000	€ 0	€

2017 2 1.800.000	€ 500.000	€ 0	€

2018 3 2.500.000	€ 800.000	€ 300.000	€
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contingencias derivadas de las operaciones, y el Patrimonio Neto 

aumenta a la cifra de 1.603.734€ 
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HOTEL BESTPRICE MADRID ALCALÁ 

En la calle Alcalá de Madrid. A 5 minutos 

de IFEMA 

Apertura: Setiembre 2020  En propiedad 

50 habitaciones    2019 

Dispone de piscina en la azotea, parking propio para 18 coches. 

Parada de Metro: a 100 metros. 

En el distrito tecnológico de San Blas de Madrid, a apenas 15 

minutos en metro del centro de la ciudad. De diseño singular y 

vanguardista y único en su clase, erigiéndose posiblemente en el 

mejor Hotel del país de 1 estrella en cuanto a diseño urbano 

arquitectónico. El hotel dispone de 50 habitaciones, piscina en 

la azotea y parking propio para 18 coches (+1 carga eléctrica). 

A 12 minutos del aeropuerto de Madrid y a 10 min de IFEMA. 
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HOTEL BESTPRICE BARCELONA DIAGONAL 

En el centro de la ciudad. Diagonal Mar y a 

5 minutos de la playa. 

Apertura: Abril 2014 

Parada de Metro: a 100 metros. 

Dispone de 32 habitaciones 

Centro de convenciones para 70 personas, y sala de reunión- 

formación. 

En plena Avenida Diagonal 70, la principal arteria de la ciudad 

y en el distrito tecnológico del 22@, con multitud de empresas 

clientes y a 8 minutos en metro del centro de la ciudad. 

Página  de 10 17



INFORME DE GESTIÓN 2022

HOTEL BESTPRICE BARCELONA GRACIA 

En el centro de la ciudad, barrio de GRACIA. 

Apertura: Julio 2015 

Parada de Metro: a 100 metros. 

Dispone de 24 habitaciones. 

En el corazón del emblemático barrio de Gracia y propio del 

famoso arquitecto Antoni Gaudí, estando a apenas unos minutos 

del Parc Güey, de la Sagrada Familia, y del Paseo de Gracia con 

la Pedrera y la casa Batlló, y a 12 minutos en metro del centro 

de la ciudad. 

 

Página  de 11 17



INFORME DE GESTIÓN 2022

HOTEL BESTPRICE GIRONA 

En el centro de la ciudad. 

Apertura: Abril 2021 

51 habitaciones 

Situado enfrente de la estación del AVE de la ciudad de Girona y 

a apenas 10 minutos caminando del centro de la ciudad. Ubicado 

en la principal avenida de la ciudad y corazón financiero, la 

avenida Barcelona. El hotel cuenta con 51 habitaciones. 
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HOTEL BESTPRICE VALENCIA 

Hotel de 2 estrellas. En el centro de la ciudad 

Apertura: Mayo 2023 

24 habitaciones 

El nuevo hotel BESTPRICE Valencia, es un ejemplo de 
sostenibilidad y protección y puesta en valor del patrimonio. Se 
trata de un edificio protegido que se ha rehabilitado 
manteniendo sus rasgos e integración paisajística en el entorno, 
y alcanzando una alta calidad ambiental interior con la 
combinación de los elementos históricos en fachada, estructura y 
cubierta, con nuevos materiales y sistemas de instalaciones 
modernos y de alta eficiencia energética. Ubicado en una zona 
privilegiada de Valencia, calle calle Beato Nicolás Factor, esta 
vía pública tiene diferentes comercios y debido a su 
popularidad, desde aquí, se crean multitud de rutas turísticas. 
Dispone además de una gran conexión con los medios de transporte 
públicos. 
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4.- OTRA INFORMACIÓN 

INFORME DE AUTOCARTERA- ACCIONES PROPIAS 

En virtud de los acuerdos aprobados de la Junta de Accionistas 

de la sociedad el pasado 19 de diciembre de 2022, y en el punto 

8 del orden del día en el que se autorizaba al Consejo de 

Administración a la compra de acciones propias, la sociedad 

efectuó una compra de 1.000 acciones el día 22 de diciembre a un 

precio de 1,80€ por acción. 

Total acciones propias en autocartera a 31 de diciembre de 2022:  

1.000 acciones 

COSTES DE I+D 

La sociedad Hoteles BESTPRICE no ha incurrido en costes de I+D 

durante el ejercicio de 2022. 

5.- NOTAS DE PRENSA del 2022 

Hoteles BESTPRICE aprueba en Junta de Accionistas la salida a 
BOLSA de la compañía en EURONEXT París 

La estimación de la capitalización bursátil de la cadena 
hotelera en el rango de los 20-27 millones de euros. 

Con Banco Sabadell como banco Agente y DCM como Listing Sponsor, 
la compañía busca la captación de recursos para la expansión y 

el liderazgo en su categoría 

4 de Julio de 2022. Luz verde de la Junta de Accionistas de 
Hoteles BESTPRICE para la salida a cotización en el mercado 
bursátil de EURONEXT París. La compañía liderada por los 
hermanos Sánchez ha aprobado el salir a BOLSA para la captación 
de nuevos recursos financieros que permitan la expansión de la 
cadena hotelera y su liderazgo en la categoría que opera. 

Con una estimación de la valoración en el rango de los 20-27 
millones de euros, la cadena hotelera empezará a cotizar en el 
mercado EURONEXT en las próximas semanas. La empresa cuenta con 
el apoyo de Banc Sabadell como banco agente, de DCM como empresa 
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Listing Sponsor y el despacho AVRP Auditores. Se espera el 
inicio de la cotización en bolsa en el mes de julio. 

Con la salida a Bolsa, Hoteles BESTPRICE espera duplicar el 
número de establecimientos hoteleros de su portfolio y más que 
duplicar el tamaño de la compañía, que actualmente opera 4 
hoteles en las ciudades de Barcelona, Madrid y Girona. 

En palabras de Oscar Sánchez, presidente de Hoteles BESTPRICE, 
“celebramos la salida a BOLSA de la cadena que nos va a permitir 
ejecutar nuestro ambicioso plan de multiplicar la empresa por 
10. La entrada de nuevos inversores la percibimos como un empuje 
a nuestro proyecto de liderar el sector en nuestra categoría, 
con hoteles en las principales capitales de provincia. Aportamos 
posiblemente a los inversores una de las mejores rentabilidades 
del sector hotelero y una excelente relación de calidad precio a 
nuestros huéspedes que nos puntúan entre los mejores en cada 
ciudad que estamos. Nuestra propuesta de valor es de modernidad, 
excelencia, confort y calidad suprema de nuestro equipo humano.”  

Hoteles BESTPRICE inicia este jueves su andadura en BOLSA a un 
precio de 1€ por acción en EURONEXT París 

La capitalización bursátil es de 20.400.000€ euros y el símbolo 
bursátil MLHBP 

Con Banco Sabadell como banco Agente y DCM como Listing Sponsor, 
la compañía busca nuevos inversores para la expansión y el 

liderazgo en su categoría 

3 de Octubre de 2022. Empieza la cuenta atrás para el inicio de 
la cotización de Hoteles BESTPRICE: este jueves 6 de octubre 
empezarán a cotizar la totalidad de las acciones  de Hoteles 
BESTPRICE a un precio de 1€ por acción y con una capitalización 
de 20,4M€ (20.400.000€). La capitalización de la empresa se 
sitúa en el rango inferior de las valoraciones, con mayor 
potencial para el crecimiento y rentabilidad de la acción. 
Hoteles BESTPRICE busca nuevos inversores y captación de nuevos 
recursos financieros para acometer la expansión de la cadena 
hotelera y su liderazgo en la categoría de hoteles urbanos. 

El código ISIN de la compañía es ES0105664009 y las siglas de la 
compañía en el EURONEXT PARIS  es MLHBP 
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La empresa cuenta con el apoyo de Banc Sabadell como banco 
agente y de DCM como empresa Listing Sponsor. Con la salida a 
Bolsa, Hoteles BESTPRICE espera duplicar el número de 
establecimientos hoteleros de su portfolio y crecer para 
convertirse en líder de su segmento de mercado y ampliar el 
ámbito geográfico, que actualmente opera 4 hoteles en las 
ciudades de Barcelona, Madrid y Girona. 

En palabras de Oscar Sánchez, presidente de Hoteles BESTPRICE, 
“paso histórico de la compañía que nos va a permitir un 
crecimiento en el número de establecimientos hoteleros y una 
mayor presencia en más ciudades del territorio español.  Los 
inversores también van a celebrar nuestro crecimiento con 
enormes tasas de retorno dado el atractivo modelo de 
rentabilidad que les ofrecemos. Nuestra propuesta de valor es de 
modernidad, excelencia, confort y una calidad suprema de nuestro 
equipo humano.” 

Hoteles BESTPRICE dispara su beneficio operativo un 300% en los 
primeros 9 meses y la facturación alcanza los 3,2M€, un 100% más 

que el año anterior 

La cadena hotelera, que ha iniciado recientemente la cotización 
en EURONEXT PARIS, supera todas sus previsiones y apunta a 

beneficio y facturación récord de 4 millones de euros para todo 
el año 

24 de Octubre de 2022. Hoteles BESTPRICE alcanza en sus primeros 
9 meses del año récord de beneficios operativos con una cifra de 
1.385.000€. La cifra de negocio supera los 3.200.000€ y un 
margen operativo sobre ventas superior al 50% mensual desde la 
salida de la pandemia. La cadena hotelera anuncia previsiones de 
facturación anual de 4 millones de euros para este 2022 y un 
beneficio operativo de 1.500.000€. La posición de caja de la 
compañía también alcanza récord que le permite afrontar nuevas 
inversiones de nuevos hoteles y expandir el número de 
establecimientos. 

La compañía acaba el verano del 2022 con índices de ocupación 
del 97,18% y con tarifas de habitaciones superiores a la época 
pre pandemia. La empresa, que recientemente ha empezado a 
cotizar en BOLSA EURONEXT PARIS, presenta unos resultados 
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excepcionales en cuanto a niveles de ocupación. Los 4 hoteles 
operativos se mantienen en torno al 95% de ocupación entre los 
meses de mayo a setiembre, destacando la ciudad de Madrid por 
encima del 98%. 

Hoteles BESTPRICE recientemente ha iniciado su andadura en el 
parket bursátil a un precio de 1€ por acción y con una 
capitalización de 20,4M€ (20.400.000€). Hoteles BESTPRICE espera 
duplicar el número de establecimientos hoteleros de su portfolio 
y ampliar el ámbito geográfico, que actualmente opera 4 hoteles 
en las ciudades de Barcelona, Madrid y Girona. 

El código ISIN de la compañía es ES0105664009 y las siglas de la 
compañía en el EURONEXT PARIS  es MLHBP 

FORMULACIÓN DEL INFORME DE GESTIÓN  

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el 
Consejo de Administración de la Sociedad HOTELES BESTPRICE, 
S.A formula el Informe de Gestión correspondiente al ejercicio 
finalizado el 31 de diciembre de 2022. 

Barcelona, 31 de marzo de 2023 

___________________________  ____________________________ 
D. Oscar Sánchez Rodríguez  D. Juanan Sánchez Rodríguez 
Presidente     Secretario 

______________________________      _______   
D. Guillermo Andrés Sánchez Rodríguez   
Vocal     
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